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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vega 50-58

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhadll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas med inflation/kostnadsokningar for att tacka okningar dver tid.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-16 hos Bolagsverket. Foéreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Fridhem/Johannedal Samféllighetsférening. Féreningens andel ar
3,69 procent. Samfalligheten forvaltar allmanna ytor, garage + sopsug i omradet. .

Styrelsen

Therese Jersenius Ordférande
Patrik Fritz Ledamot
Linda Jasmine Nilsson Ledamot
Malin Elizabeth Pethrus Ledamot
Nayar Richard Ledamot
Emelie Radivoi Suppleant
Kent Inge Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Emilsson Ordinarie Extern BoRevision
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Valberedning

Hannes Hultgren

Emma Lilja

Susanne Sandstrém Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstéamma holls 2021-08-23.
Extra foreningsstamma hélls 2021-10-11. Extra stdmma med anledning av godkannande av nya stadgar.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 6:35 2021 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1967 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1967.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 902 m2, varav 6 364 m2 utgor boyta och 1 538 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt samt 19 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

39
20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Mobilstampeln 97 m2 2023-10-01
Winbas AB 203 m?2 2024-10-01
Svenska Fransiskushjalpen 84 m? 2023-10-01
Mathias Alvidius Psykoterapi 15 m?2 2023-10-01
Maria Oijens 21 m2 2023-10-31
Freinetskolan Bild & Form 1 085 m2 2023-10-01
Freinetskolan Bild & Form 18 m2 2022-12-31
Devotum 15 m? 2024-10-01

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
Teknisk status

Foreningen skall under 2022 ta fram en 5-arig underhallsplan.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Planerat underhall Ar
Byte av inpasseringssystem 2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning och underhall PLL

Ekonomisk forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
v Tele 2

Ventilation JWH

El-ndt/ Fjarrvdrme Goteborg energi
Elleverans Vattenfall
Sophantering Kretslopp och vatten
Gard Samféllighet

Sopsug Samfallighet

Fontan Samfallighet

Hiss Vinga Hiss

Hallbarhetsinformation

Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man.

Foéreningens ekonomi
Rénteplanering har gjorts i samverkan med Handelsbanken for att sékra en stabil ekonomi.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-04-01 med 1,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4921275 0
Medlemsinsatser 206 223 25 0
7
Okning av langfristiga skulder 160 326 36 0
5
Okning av kortfristiga skulder 77 204 372 0
448 675 26 0
9
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 783838 0
Finansiella kostnader 846 049 0
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 185 882 55 0
3
Okning av kortfristiga fordringar 75 366 223 0
264 878 66 0
3
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5203 566 0
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5203 566 0

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Den nyvalda styrelsen har pabdrjat arbetet med att strukturera upp och satta prioritet pa de drenden som uppkommit
(se motesprotokoll).

Ny teknisk forvaltare har anlitats.

Foreningen ombildades 1 juni 2021 och forvarvade samtliga aktier i VEGAB Forvaltnings AB, orgnr 556790-5442 fran
Steiner o Hultman Fastighets AB, orgnr 556790-5434. Bolaget var vid tidpunkten for forvarvet agare till fastigheten
Goteborg Olivedal 6:35. Foreningen har darefter genom en s k underprisoverlatelse férvarvat fastigheten av VEGAB.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlételser under aret: 10 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 0
Tillkommande medlemmar: 107

Avgaende medlemmar:
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 107

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 494 0 0 0
Hyror/m? hyresrattsyta 677 0 0 0
Lan/m? bostadsrattsyta 30 131 0 0 0
Elkostnad/m? totalyta 20 0 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 59 0 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 13 0 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 107 0 0 0
Soliditet (%) 47 1 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 744 0 0 0
Nettoomsattning (tkr) 4754 0 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 364 m2 bostader och 1 538 m2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 206 208 270 206 208 270 0 0
Upplatelseavgifter 14 987 14 987 0 0
Fond for yttre underhall 230475 230475 0 0
S:a bundet eget kapital 206 453 732 206 453 732 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -230 475 -230 475 0 0
Arets resultat 743 702 743 702 0 0
S:a fritt eget kapital 513 227 513 227 0 0
S:a eget kapital 206 966 959 206 966 959 0 0
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stéar féljande medel:
arets resultat 743 702
avsattning till fond for yttre underhall -230 475
summa balanserat resultat 513 227
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 513 227

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4754 078 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 167 197 0
Summa rérelseintakter 4921 275 0
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 289 231 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -451 109 0
Personalkostnader Not 6 -43 498 0
Avskrivning av materiella Not 7 -547 687 0
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3331524 0
RORELSERESULTAT 1589 751 0
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 0
265 734 00
0
Nedskrivning av finansiella tillgangar 265 734 00 0
0
Rantekostnader och liknande resultatposter -846 049 0
Summa finansiella poster -846 049 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 743 702 0
ARETS RESULTAT 743 702 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 363 927 906 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 363 927 906 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 363 927 906 0

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 66 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 6 825 623 0

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 277 288 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 7 102 977 0

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 72 883 347 0
72 883 347 0

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 583 465 0
Summa kassa och bank 583 465 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 80 569 789 0
SUMMA TILLGANGAR 444 497 695 0
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 206 223 257 0
Fond for yttre underhall Not 12 230 475 0
Summa bundet eget kapital 206 453 732 0
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -230 475 0
Arets resultat 743 702 0
Summa ansamlad forlust 513 227 0
SUMMA EGET KAPITAL 206 966 959 0

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 126 485 028 0
Summa langfristiga skulder 126 485 028 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 33 841 337 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 400 639 0
Ovriga skulder 75 916 066 0
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 887 666 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 111 045 709 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 444 497 695 0
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1,
vilket kan innebdra bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast
féregdende rakenskapsaret.
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas.. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 100 0
Stomkomplett. for. 20 0
Varmesystem 10 0
Ventilation 15 0
Stamledningar VA 20 0
Fasader/balkonger 21 0
Fonster/dorrar, port 30 0
Yttertak 6 0

Not2  NETTOOMSATTINING 2021 2020
Arsavgifter 2 630 699 0
Hyror bostader 986 440 0
Hyror lokaler 762 114 0
Hyror garage moms 124 470 0
Hyror garage 243 788 0
Elintakter laddstolpe 3000 0
Elintakter laddstolpe moms 480 0
Trappstadnings-/Stadavgifter 3000 0
Oresutjamning 88 0

4754 078 0
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 2113 0
Forsakringsersattning 156 220 0
Aterbaring forsakringsbolag 8 864 0

167 197 0

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 118 621 0
Fastighetsskotsel bestallning 122 397 0
Mattvatt/Hyrmattor 21 154 0
Hissbesiktning 4 100 0
Serviceavtal 15 954 0
Forbrukningsmateriel 13185 0
Brandskydd 21884 0

317 294 0
Reparationer
Hyreslagenheter 3006 0
Forskola 30 764 0
Tvattstuga 1913 0
Entré/trapphus 3823 0
Las 3589 0
WS 19 623 0
Ventilation 41 246 0
Elinstallationer 2113 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7918 0
Hiss 18118 0
Skador/klotter/skadegorelse 34 492 0
Vattenskada 174 547 0
341 152 0
Taxebundna kostnader
El 158 136 0
Varme 462 908 0
Vatten 99 598 0
Sophamtning/renhallning 77 548 0
798 190 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 858 0
Sjalvrisk 57 120 0
Samfallighetsavgift 583 688 0
Kabel-TV 22 484 0
712 150 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 120 444 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 289 231 0
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 4 689 0
Medlemsinformation 498 0
Tele- och datakommunikation 1001 0
Juridiska atgarder 8 594 0
Inkassering avgift/hyra 5541 0
Foreningskostnader 1458 0
Fritids- och trivselkostnader 724 0
Forvaltningsarvode 96 562 0
Forvaltningsarvoden &vriga 25 250 0
Administration 13 246 0
Konsultarvode 293 547 0

451 109 0

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 33243 0

Sociala kostnader 10 255 0
43 498 0

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 263 705 0
Yttertak K3 46 480 0
Fasader/balkonger K3 24 774 0
Fonster/dorrar och portar K3 30 949 0
Stomkomplettering férening K3 49 569 0
Stamledningar VA K3 30 980 0
Varmesystem K3 49 569 0
Luftbehandlingssystem K3 51 660 0

547 687 0
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 364 475 593 0
Utgaende anskaffningsvarde 364 475 593 0
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Arets avskrivningar enligt plan -547 687 0
Utgaende avskrivning enligt plan -547 687 0
Planenligt restvarde vid arets slut 363 927 906 0
| restvardet vid arets slut ingar mark med 178 593 040 0
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 95 600 000 0
Taxeringsvarde mark 97 640 000 0
193 240 000 0
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 186 640 000 0
Lokaler 6 600 000 0
193 240 000 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Klientmedel hos SBC 4620 101 0
Fordringar VEGAB 280 022 0
Fordran samfallighet, Fridhem Johannedal 1764227 0
Avradkning VEGAB 161 273 0
6 825 623 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 34 898 0
Kabel-TV 9909 0
Serviceavtal 1250 0
Samféllighetsavgift 231 231 0
277 288 0
Not KORTFRISTIGA
1 PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ovillkorat aktiedagartillskott 0 72 783 347 0 0
Koép av aktier i VEGAB 0 265 834 000 0 0
Forvaltnings AB
Nedskrivning av aktier 0 - 0 0
265 734 000
72 883 347 0 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 230475 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 230 475 0
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 g
Handelsbanken 122245 1,360 % 43 000 000 0 2029-06-01
Handelsbanken 122246 0,860 % 42 161 676 0 2026-06-01
Handelsbanken 142216 0,440 % 27 030 093 0 2022-09-01
Handelsbanken 142217 0,610 % 43 000 000 0 2024-09-01
Handelsbanken 5134596 0,470 % 5 134 596 0 2022-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 160 326 365 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 841 337 0
126 485 028 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 151 943 125 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 161 165 000 0

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 20 387 0

Varme 169 992 0

Vatten 31 261 0

Sophamtning 2 454 0

Ranta 1944 0

Avgifter och hyror 645 203 0

Fastighetsskotsel 16 425 0

887 666 0

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Forberedelser genomfors for forstarkning av skalskydd - sa som nytt lassystem och

dorrar pa utsatta platser.

Offerter tas in for ev. installation av sk. "el-stolpar" vid féreningens parkeringsplatser.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2022

Therese Jersenius Patrik Fritz

Ordfdrande Ledamot

Linda Jasmine Nilsson Malin Elizabeth Pethrus
Ledamot Ledamot

Nayar Richard
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Magnus Emilsson
Extern revisor
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